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Lansdowne Grove, 
Wigston, Leicestershire, LE18 4LX
Chain Free £165,000

Offering an ideal first time buy or investment opportunity
this TWO DOUBLE BEDROOM MID TERRACE HOME is situated
within walking distance of South Wigston, Leicester LE18,
with many local shops, amenities and recreational spaces
a long  w i th  ma jor   supermarkets   in  easy   reach .   Newton
Fal lowel l  Oadby are pleased to offer  For  Sale  this  n icely
presented property having excel lent road l inks to Oadby,
B laby  and  Wigston  a long  wi th  many   loca l   schoo ls .   The
accommodation br ief ly  comprises  of  a  hal lway entrance
leading into the front lounge with kitchen to the rear.  The
f i r s t   f loor  o f fe r s   two  doub le  bedrooms  and  bathroom.
Outside there  is  a  low maintenance frontage with shared
s ide access   leading   into   the garden with  pat io  area  and
outbuilding storage. Offered with No Upward Chain.
Call Newton Fallowell Oadby for FREE No Sale No Fee Sales
Valuations.

Accommodation

Hallway
Entrance hall with carpet flooring, central heating radiator,
stairs to f ist   f loor,  upvc front and door and access to the
lounge.



Lounge
11'1" x 10'8" (3.40 x 3.26)
F ront   recep t ion   room hav ing  doub le   g l a zed  bay
window to the front aspect, carpet flooring, central
heating radiator and door to kitchen.

Kitchen
11'3" x 10'1" (3.43 x 3.09)
F i t t e d   k i t c h e n   w i t h   b a s e   a n d   w a l l   m o u n t e d
cupboa rd s ,   s pa ce   f o r   g a s   c ooke r ,   p l umb ing   f o r
washing machine,  sta in less  steel  s ink  and drainer
un i t ,   v iny l   f loor ing ,  part   t i led  wal l s ,  under   s ta i rs
storage,  open pantry  s tore ,  combi  boi ler ,   centra l
heating radiator, door and window to the rear aspect.

First Floor Landing
Landing area having carpet flooring, loft access and
doors to all rooms.

Bedroom One
12'10" x 11'3" (3.92 x 3.45)
Double bedroom with fitted wardrobe storage, carpet
flooring, central heating radiator, two double glazed
windows to the rear aspect.

Bedroom Two
11'3" x 11'0" (3.43 x 3.37)
Double glazed window to the front aspect,  bui lt   in
wardrobe storage, central  heating radiator,  carpet
flooring, double bedroom.

Bathroom
Bath room  su i t e   compr i s i ng   l ow   l eve l   f l u sh  w/c ,
pedestal  wash hand basin,  bath with shower over,
v i n y l   f l oo r i ng ,   pa r t   t i l ed  wa l l s ,   c en t r a l   hea t i ng
radiator,  cupboard storage and window to the rear
aspect.

Outside
The  proper ty  o f fe r s   a  paved   f rontage  w i th  b r i ck
boundary wall ,   the shared side access  leads to the
rear garden,  primari ly   la id to  lawn, patio area and
fence boundaries, there is also an outside store.

Tenure
We have been advised by the vendor that the property
is to be sold freehold with vacant possession upon
completion.

Council Tax Information
Oadby & Wigston Counci l   ‐  Tax  Band A.  P lease  be
advised that  when a property  is  sold or  extended,
local authorities reserve the right to re‐calculate the
council tax band.

Viewing Arrangements
Viewings  are str ict ly  by  appointment only .  P lease
contact one of our sales experts at our Oadby office or
via email.

Thinking of Selling? FREE Sales Valuations
I f   you  a re   th ink ing  o f   se l l ing  your  home Newton
Fallowell provide FREE NO SALE NO FEE valuations for
both   sa les   and   renta l s ,   contac t  our   sen io r   sa le s
valuer to arrange an appointment.

Money Laundering Regulations
In  l ine with current money  laundering regulations,
prospective buyers will  be asked to provide us with
photo I.D. (e.g. Passport, driving licence, bus pass etc)
and proof of address (e.g.  Current uti l ity bi l l ,  bank
statement etc). We ask for your cooperation in this
matter as this information will  be required before a
sale can be agreed.

Agents Notes
These particulars, whilst believed to be accurate are
set out as a general outline only for guidance and do
not constitute any part of an offer or contract. Details
a r e   g i v e n  w i t h ou t   a n y   r e s pon s i b i l i t y ,   a n d   a n y
intending purchasers, lessees or third parties should
not rely on them as statements of representation of
fact ,  but  must  sat isfy  themselves by  inspect ion or
otherwise  as   to   the i r  accuracy .  A l l  photographs ,
measurements, floor plans and distances referred to
are given as a  guide only and should not be rel ied
upon for the purchase of carpets or any other fixtures
or fittings. All  services and appliances have not and
will not be tested by Newton Fallowell. Lease details,
service ground rent (where applicable) are given as a
guide only and should be checked and confirmed by
your solicitor prior to exchange of contracts. No person
in this firms employment has the authority to make or
give any representation or warranty in respect of the
property. We retain the copyright in all  advertising
material used to market this Property.



t: 01163660990
e: oadby@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk


